Monsieur DAVID / ML 117 LILLE, le mercredi 29 juillet 2015

RESIDENCE

50 rue des Ponts de Comines 15 place des
Reignaux- 59800 LILLE

PROCES VERBAL

DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mercredi 29 juillet 2015



Monsieur DAVID / ML 217 LILLE, le mercredi 29 juillet 2015

Le mercredi 29 juillet 2015 a 17h00, les copropriétaires de la résidence 50 rue des Ponts de Comines 15
place des Reignaux- 59800 LILLE se sont réunis CABINET CITYA 148 RUE NATIONALE 59000 LILLE
en assemblee génerale ANNUELLE sur convocation du syndic CITYA FLANDRES, qui leur a été adressée
par lettre recommandée avec accusé de réception le 07/07/2015.

Le cabinet CITYA FLANDRES est représenté par Monsieur DAVID.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que copropriétaires sur 11
sont présents ou valablement représentés et représentent tantiemes / 10000 tantiémes.

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

representant tantiemes / 10000 tantiemes étant absents et non représentés sont par conséquent
réeputés défaillants aux différents votes.

RESOLUTION N°01: Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée.

Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, |'assemblée genérale élit : ﬁ j o/ ()J“J._&J

I ) A\
Abstentions : Céopropriétaire( ) représentant () tantiémes mjtantiémes
Néant
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant @ tantiemes ///POOO tantiemes.
Neéant
Votes pour : copropriétaire(s) représentant I/O/ tantiémes f/f‘?‘ﬂo tantiemes.

Résolution” jjb I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Soit <)7r/ tarit emes/ (o4 kantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. \J/j (__)

" [ Vo .
Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, l'assemblée générale élit :
et.
Le secrétariat de I'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de ['article
15 du décret du 17 Mars 1967.

Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s),
la feuille de presence, les pouvaoirs, le registre des lettres recommandees et des accusés de réception de la
convocation. O

S

Abstentions : copropriétaire(s) représentant & tantiemes / //'66{j(antiémes.

Néant ‘ ;

Votes contre P copropriétaire(s) représentant'@ tantiéemes ///C;Ca’v tantiémes.
Néant - 9

Votes pour : copropriétaire(s) représentant /‘.&]( tantiémes/c@{j‘@ tantiemes.

Résolution cx j"b I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Soit /O ta tmmes/&%anhemes
&
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RESOLUTION N°03: Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/04/2014 au 31/03/2015.

Le conseil syndical : fait lecture de son rapport d'activite au cours de l'exercice N du 01/04/2014 au

31/03/2015. < (o W NL.@J? L?;Y}’(//"\( Lo oy ’!/»mll [&*)ﬂ .

RESOLUTION N°04: Approbation des comptes I'exercice N du 01/04/2014 au 31/03/2015 (comptes
joints a la convocation en annexe).

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte a I'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque
année a la vérification des dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale n'a pas d'observations particulieres a formuler apres avoir pris connaissance des
documents joints a la convocation, I'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion
général, et les diverses annexes, de l'exercice N du 01/04/2014 au 31/03/2015, nécessaires a la validité de
la décision.

En conséquence I'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve en leur forme, teneur, imputation
et répartition les comptes de charges dudit exercice pour un montant de 28176.88 EUROS TTC.

Abstentions : copropriétaire(s) représentant U tantiémes / tantiémes. @e{ffu{,u !/ ’A_Kvn
Néant O ya , <
Votes contre : coproprietaire(s) representant U tantiémes / tantteme ,% 474;1'7( C m)lc { )

Néant 2 (}7
Votes pour : /_ copropriétaire(s) représentant | 74 tantiemes / ’O{;‘CO tantiémes ji\ qu \(l,?‘ Qh

Résolution < 4 L4 ﬂa I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. _( Q 5 (ﬂ ) {)} k/{‘ {\
' d T NJ

SOIt ,,ta tuemey%aoo tantiemes.
)

RESOLUTION N°05: Quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice N du 01/04/2014 au 31/03/2015.

L'assemblée générale des copropriétaires donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice N arrété au
31/03/2015.

) Iy
Abstentions :0 copropriétaire(s) représentant U tantiemes / U tantiemes.
Néant . 7
¥ 4 5~ 1Y
Votes contre : [ copropriétaire(s) représentant & Y(J étantiémes f%é@& tantiemes.
Néant

Votes pour : g/‘ copropriétaire(s) représentant () tantiemes / O . tantiemes.
Résolution / w’(cé 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représenteés.
Soit ~ _ fantiémes / antiémes.

N Ir M 17 ¢ ol

RESOLUTION N°06: Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son
contrat (contrat joint a la convocation en annexe).

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA FLANDRES
représenté par Monsieur DAVID (son Directeur) titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliere n®
269 G délivrée par la Préfecture du Nord, Garantie Financiére assurée par GALIAN ASSURANCES.

o
Le syndic est nommé pour une durée de4@h‘| ntrera en Vi Qgconformement a son contrat Ie2§
juillet 2015 pour se terminer le28-janvier2047- O?@e
La mission, les honoraires (ANNUELS soit 310 UROS TTC) et les modalités de la ge ion du syndic
seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint & Ja convocation dont la présente assemblée
générale accepte les clauses et conditions en I'état. / JD
L'assemblée générale des coproprietaires désigne{il M"w ““pour signer le contrat de mandat de syndic
adopté au cours de la présente reunion.
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N

.W ff\‘
Abstentions : copropriétaire(s) représentant O tantiémes\mUtWes.
Votes contre : C, coproprietaire(s) représentant Vg tantiemes / V’C%‘entiémes.
Votes pour ié:opropriétaire(s) représentant A O ’“Ltantiémes /ﬁ@,@@antiémes.

Résolution (“n)lﬁ 107 ala majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit / 7. - tantiemes / 5 tantiémes.
/}’af "4 ,/f)G(fw R

RESOLUTION N°07: Modification du budget prévisionnel pour I'exercice N+1 du 1/04/2015 au
31/03/2016 (budget prévisionnel joint a la convocation en annexe).

L'assemblée générale qui s'est tenue le 24 novembre 2014 a voté un budget prévisionnel pour l'exercice
N+1 du 1/04/15 au 31/03/16 pour un montant de 28820 EUROS TTC.

Compte tenu du résultat de I'exercice précédant I'application en cours de ce budget prévisionnel, et aprés
avoir examiné le projet de budget de I'exercice joint & la convocation et en avoir délibéré, I'assemblée décide
de le modifier pour le porter ou le ramener a la somme de 28500 EUROS TTC pour l'exercice N+1 du
1/04/2015 au 31/03/2016

L'assemblée autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels a proportion du budget voté en quatre
trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Le syndic ajustera a 1/6eme (Art.35 du décret) du montant du budget prévisionnel I'avance constituant la
réserve. Cet ajustement de ... EUROS TTC est exigible le premier jour du trimestre qui
suit la date de la tenue de I'assemblée générale, et sera effectué automatiquement chaque année pour étre
ainsi maintenu a 1/6eme du budget prévisionnel.

]

/4 L \/‘ ‘,J
Abstentions : copropriétaire(s) représentant C tantiemes /Kw"' tantiemes.
Néant ) = )
) TAE)
Votes contre : coproprietaire(s) représentant ¢ tantiemes ;’//Cr L4% tantiemes.

Neéant /7 L7 o
Votes pour : > copropriétaire(s) représentant ~ /7Uéantiémes V/CCTCO tantiémes.

Réso[ution”w?‘ mfé I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Soit/ 7 . Adntiemes /; » - ~tantiémes.
1 C/’L /@CO

RESOLUTION N°08: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 1/04/2016 au
31/03/2017

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit
étre voté avant le début de l'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints a la convocation nécessaires a la
validation et aprés en avoir délibéré approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le
1/04/2016 et finissant le  31/03/2017 arrété a la somme de 28560 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les
appels provisionnels a proportion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le
premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : ( copropriétaire(s) représentant & tantiemes //fcagntiémes.
Neant ) ) 2

Votes contre : C copropriétairg(s) représentant O tantiemes. r(d,:j@ tantiemes.
Néant

Votes pour : g copropriétairé(s) représentan{}%/[ltantiémes //6060 tantiemes.
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Monsieur DAVID / ML 517 LILLE, le mercredi 29 juillet 2015

Résolution olZIUa l'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit /\ l|emesl tantlemes

RESOLUTION N°09: Election du conseil syndical.

Le conseil syndical assiste et contrdle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a
I'assemblée genérale sur toutes questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, a
I'administration de la copropriété.

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence élus pour 1 an sont :
MR DANEL et MR BLANCHARD

Sont cand|dats? ’)

Apré 9 vote separé de chacune des candidatures, l'assemblée générale nomme pour une durée de

2 an(s) en qualité de membre(s) du conseil syndical : M. / MME ...............oocceeiivviiennn.. (préciser les
“noms en ordre alphabétique de T%US LE MEMBRES COjEIL STDICAL)
(jj) U/){f /4 - / \/ /Z/\,

n S
Y |
Abstentions : C/ copropriétaire(s )representant tantL.emes /%&TGLtanhemes
Votes contre » copropriétaire(s) representanl O - tantiémes //C{“C’Otantlemes
Votes pour /coproprletawe( )representant/,} 19/\ ) tantlemes///mtanhemes

Resolution f,ﬂl?‘ 171 a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Soi tantiémes / - tantiémes.
) )0( "/{/r& 7

RESOLUTION N°10: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des 'marchés et contrats
a partir duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de la loi du 31 décembre 1985
modifiant 'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le
syndic preéalablement a la passation de tous marches, travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de
1000 EUROS TTC.

/ ﬁ S

Abstentions : % copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / ’ tantiémes.
Votes contre copropriétaire(s) représentant 6 tantiemes / /fé‘@tantiémes.

Votes pour,ffj(ropnetalre s) représentants (/ ( tantremes/{coﬂ'c\tantlemes

Résolution <= [va la majorité des voix de tous les copropriétaires.

SOIt/fOZtaml es ///ﬂ e ' tantiémes.

RESOLUTION N°11: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marches et contrats'
a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire.

L'assemblee générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de la loi du 31 dédembre 1985
modifiant I'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par I'article 81-4 de la loi
solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000, décide de fixer & 1500 EUROS TTC, le montant
de tous marchés, travaux, contrats et commandes, a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.
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Abstentions : /Q copropriétaire(s) representant ﬁ tantiemes /%’O tantiémes.
Votes contre » U/ copropriétaire(s) représentant "(J tantiemes / ,{j ) tantiémes.
Votes pour :ﬂ/copropriétaire(s) représentant 5 0‘/ tantiemes /@*C,-,r-}antiémes.

Résolution g;)/?&ga la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Soit/ 2 ,tanti(‘ar,ﬁr::s//1 . tantiémes.
290" 0000 .

RESOLUTION N°12: Information et suivi de la procedure avec le conseil syndical de la SCI WILLIAM

X XAy < o LD{L:.L)C/\, ah wApna ?{@‘L MQ -/'vl"’z.fq {j/’-" (_’ZJJE"-._‘{‘.;;E/ L
RESOLUTIOP:(I} N°13: Information /sur la fin des contrats/reglémentés de gaz et négociation du
nouveau contrat

Information sur la fin des contrats reglémentés de gaz et négociation du nouveau contrat

khkkkkkkkkkkkkk

Reégles de convocation de I'assemblée générale — demande d’inscription.
Conformément a I’article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu’elles soient inscrites a I'ordre du jour d’'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine
assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites & cette
assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a
I’'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d’une question a 'ordre
du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7°™° et 8°™° du | de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet
de résolution porte sur I'application du e du point |l de I'article 24 et du b de 'article 25 de la loi du 10
Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant I'implantation et la consistance des travaux.

A loccasion de chaque appel de fonds qu’il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de I’'alinéa précédent.

kkkkkkkkkkkkkk

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :
1. Art.24 : majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si la majorité de I'ar{icle 25 n’est pas atteinte mais que le projet recueille au moins 1/3
des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée doit décider a la
majorité des voix de tou% les copropriétaires présents et représentés en procédant
immédiatement a un second vote (Art.24). Dans le cas contraire, une seconde assemblée pourra
se prononcer a la majorité de' I’article 24 si elle est convoquée dans les 3 mois et dans le cadre
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de cet article, seuls sont pris en compte les votes "POUR" et les votes " CONTRE". Les
abstentions ne participent pas au calcul des voix exprimées.

Cet Art.25-1 n’est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation,
addition ou amélioration, a la demande d’individualisation des contrats de fourniture d’eau et a
la réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

Fkkkkkkkkkhk

C,
L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a /K) 0 &S

DISPOSITIONS LEGALES :

_)

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée
avec accusé de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont &€té ni présents, ni
représentés a I'assemblée générale, ainsi qu'aux copropriétaires opposants a l'une ou plusieurs des
résolutions adoptées ou refusées par 'assemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions Iégales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : <
Loi du 10/7/1965 — article 42 alinéa 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de |la notification desdites décisions
qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de 2 mois a compter de la tenue de
lassemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux decidés par
I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a I'expiration du délai
mentionné a la 1% phrase du présent alinéa ".

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec
accusé de réception, mais par voie d’assignation devant le tribunal de grande instance du ressort
duquel dépend l'immeuble.

Nous vous prions d’'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA FLANDRES Directeur,

Yves — Marie DAVID

Scrutg,téur( /Scrutatrice(s) de séance, CITYA FLANDRES Gestionnaire Copropriété,

Mr VERSTRAET
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